PRAAMBEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

sind unzulassig und durch geeignete Gegenmalnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien,
optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden.

iert und ergeben sich gemaR den textlichen Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffer 1.6.2.

. 5. Sonstige Satzungen . .
Der Gemeinderat von Kemmern beschliet den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2.3 Fassadengestaltung Auf die Entwésserungssatzung der Gemeinde Kemmern wird hingewiesen. Die darin gemachten Vorga- UberSIChtsIagepIan
ausgearbeiteten Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) mit der Bezeichnung "Mehrgenerati- . 2.3.1 Grelle Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 ben zur Niederschlagswasserbeseitigung sind zu beachten. (genordet, ohne MaRstab)
onenhaus Kemmern" in der Fassung vom 16.12.2019 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBPs/GOPs 1.1 Art der baullc?hen.Nl:tzung , e . Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr.
u sind 111 Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet” ("WA") gemalt (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO. 6032 Signalgriin) und sdmtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sind unzuléssig. 6. Immissionsschutz
e m e I n e e m m e rn Die ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 Bau- Die vorliegende schalltechnische Untersuchung der Hoéhnen & Partner Ingenieuraktiengesellschaft
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | NVO sind unzulassig. 2.3.2 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zuléssig. Davon ausgehende, be- (96047 Bamberg) vom 25.02.2019 ist zentraler Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Auf die darin ent-
S. 3634), _ . _ , -~ nachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte haltenen Angaben und Ausfihrungen wird hingewiesen. Um Beriicksichtigung wird gebeten.
. 11.2 Ff—:‘stgesetzt wg'rden G_err)elnbedarfsﬂachen mit der Z\(veckbest|mrr_1_un9 So%lalgn L_md kuItureIIgn Zwecken sind unzulassig und durch geeignete GegenmaRnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien,
B e ba u u n S - u n d G ru n O rd n u n s Ia n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. dllenende"GIebaude, Elnr_l_cht'l'mgen und Nutzungen, Kindertagesstatte". Zulassig sind alle fir die Hauptbe- optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden. 7. Artenschutzrechtliche Belange
| S. 3786), triebsart "Kindertagesstatte” erforderlichen Nutzungen, Gebaude, baulichen Anlagen, Einrichtungen, Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen in der Planbegriindung (s. Kap. 13) wird hingewiesen.
anktlonsraume_ und -flqchen. Eine Nutzung der Kmdfartage"sstgtte aulierhalb ihres reguldren Hauptbe- 2.3.3 "Vogelschlag" im Bereich von Glasfassaden ist wahlweise durch die nachfolgend genannten MaRnah- Die gemachten Ausfiihrungen und Angaben sind zu beachten. Die hier erarbeiteten artenschutzrechtli-
" M h - h K " die Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 triebes zu sonstigen sozialen und kulturellen Zwecken ist zulassig. men zu vermeiden/minimieren: chen VermeidungsmaRnahmen sind mittels Auflagen in den jeweiligen Baugenehmigungen zu sanktio-
e rg e n e ratl o n e n a u S e m m e rn des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, . a) Spiegelnde und/oder verspiegelte Fassadenmaterialien sind unzuléssig. nieren und damit deren Vollzug/Beriicksichtigung zu gewahrleisten.
sowie :; 1 lli_ll__aB deruvl\)/i\t:llc_hen Nutzung e . 19 Abs. 1 BauNV 4 i di _ b) Von Glasfassaden ausgehende Blendeffekte sind unzuléssig.
M B t b M 1 . 1 OOO "~ Ur das wird eine max. zulassige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO von 0,4 und fiir die Gemeinbe- c) Verwendung von Produkten/Lésungen (z. B. auffin die Scheibe aufzubringende/zu integrierende, UV- 8. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
a S a . . die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, darfsflache von 0,6 festgesetzt. Erganzend gilt jeweils § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Licht absorbierende/reflektierende Aufdampfungen/Beschichtungen, selbstklebende Folien bzw. Ap- Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung sowie in den Fachgutachten ggf. in Bezug genommenen
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom . . . . . o plikationen mit Vogelsilhouetten/Birdsticker o. &.) DIN-Vorschriften kdnnen in Rathaus der Gemeinde Kemmern (1. Obergeschoss, Zimmer 7, Hauptstralie
24.07.2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist. 122 D'? _Oberlfante (OK) Iierhgfuf&boden (FFB) Erdgeschoss (EG) wird flr die "Baukorper A - C" jeweils ein- d) Verwendung von Scheiben mit Streifen-, Punkt-, Rasterstrukturen o. a., die bei der Herstellung in die 2, 96164 Kemmern) nach Voranmeldung wéhrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten von
heitlich mit 237,66 m 0. NN (£ 0,30 m) festgesetzt. Scheibe geatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientextur aufgeklebt werden jedermann kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde
123 Die max. zuldssige Héhe kiinftig im "WA" zuldssiger Hauptgebsude ("Baukérper A") wird mit 10,60 m e) Verwendung mattierter, halbtrgnsparenter oder farpig (ab-)getonter Scheibe_n g"elt_egten Gesetze, Richtlinien_, Verordr]ungen usw. stehen im Internet bzw. in offentlichen Bibliotheken
12007, e~ _‘S_% a tZZé/ZZﬂ [ 7200/9/1Q//LA 1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (unterer [unt.] Héhenbezugspunkt [HBP]: OK FFB EG; oberer [ob.] HBP: OK First) festgesetzt. Zuléssig f) Verwendung von AuRenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen far jedermann zur Einsicht frei zur Verflgung.
= E‘ 1200/167 3 120 sind hier max. drei (Ill) Vollgeschosse (VG). 24 Einfriedungen Y, ZEICHNERISCHE HINWEISE
00/83 1200/8 @ © 1. Art der baulichen Nutzung . . \ L e . ; . 2.4.1 Grenzstandige Einfriedungen i. S. v. Mauern sind unzuléssig. Grenzstandige Zaunsockel diirfen nur an )
o) _/l 1.24 Dlim%x. zuI§SS|g? Il-lor;e sowie die Anzahl der VG kinftig in der Gemeinbedarfsflache zulassiger Haupt- der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) bis zu einer Héhe von max. 0,20 m (unt. HBP: FOK der &ffentl
> N ge "éu © .\.Nir Wi? olgt festgesetzt: . StralBenverkehrsflache bzw. der 6ffentl. Verkehrsflache bes. Zwb. an- dér SBL; ob: HBP:. OK Zaunsockel- Vorh. Hauptgebaude/Nebengebaude
< 1200/96 %;\ Allgemeines (Allg.) Wohngebiet ("WA"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO g) "gautgrper (B: igg m (untt. :EE’ 8E ';IF:E Eg OE' :gE (O)lé ﬁﬁ'.ta)’_ Ill Y/g errichtet werden. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen miissen Zaunanlagen einen) PY °
o7 /M—LU % Sooyes S ) "Baukorper C": 7,50 m (unt. : » OD. : ika); Bodenabsta_pd von__mind..0,1§ m (unt. HBP:__ FOK I_BaL_lgrundstUck; ob. I-jBP: pnterkapte Zaun) aufweisen. 201 Vorh. Grundstiick it |
Bebauungsplan % y Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der besonderen Zweckbestimmung "Sozialen und 13 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Tore und Tiiren miissen in die Baugrundstiicke hinein aufschlagen. Zaune im Bereich der Stellplatzvor- O O orh. Lrundstucksgrenzen mit Flurnummern
1200/76 Am Sandweg 1200/94— yal < 1200093 N A ku_!tureIIengZ'\Al\vsck1er’1\ldie;;ndggebéude, Einrichtungen und Nutzungen, Kindertages- 131 Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien gem. § 23 Abs. 2 BauNVO und durch Bau- platze bzw. -zufahrten sind unzulassig. 55m Bemal
‘70 o ¥ 2 statte’, 3 ° ' o fenster gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. 2.4.2 Sichtschutzzaune/Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. &.) sind nur im emantng
- . " . " . . . . . Bereich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen/-flachen/Freisitzen und Ruhebereichen bis zu einer
% W 2. MaR der baulichen Nutzung 132 Die Ostfasgade des Baukorperf A 'S..t an der"hlgr vprgeseh_enen Baul|n|e_ zu errlchten._ Die West-, die Hohe von jeweils max. 2,0 m (unt.gHBP: F(F;K Baugrundstiick bzw. FOK 6&ffentl. StraRenverkehrsflache/ Anpflanzen von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende Anzahl
Ost- und d_|e Nordf?ssade de§ Baukgrpers B sind in de”.‘ n der Plgnzelchngng jeweils erlfenn"baren offentl. Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) zulassig. ‘ ergibt sich aus den Festsetzungen)
1200/7 @ = Umfang/TflalIabS(_:_hmtt an“de_n hl_er Jewe_lls festgesetz.ten Baull_nlen_zu errichten. Die West- unq die Sut_jfas- ’
\ L1 z.B.06 Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO Zadeh_des_ Ba_l:k?rp?rs Ct stlndén dl‘?”? in der P_Iat?tzelchnung jeweils erkennbaren Umfang/Teilabschnitt an 2.4.3 Anstelle von Zaunen sind bis max. 2,0 m hohe Hecken (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK o&ffentl. G N -
Kindertagesstitte 8 2 en ier Jewells testgeselzien Baulinien zU errichten. StraRenverkehrsflache/Verkehrsfliche bes. Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Hecke) aus standortgerech- ~ ~~ ~ ~ ~ ~ 77 rundstiicksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschlag)
p— 6 z.B. 1l Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNVO 1.3.3  Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptgebauderichtungen/Hauptgebiudefirstrichtungen (gem. § 9 ten, heimischen Laubgehdlzen zuldssig. )
AW 1200 bedarf Il so 1200/92 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) sind einzuhalten. 25  Stellplitze W Bestandsvermessung H&P (Urgelande) G . d K
\ > 1200/90 < 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Die Errichtung von Stellplatzen innerhalb des "WAs" und der Gemeinbedarfsflache ist nur in den in der emel n e emmern
- . 06 FD/PD 4 ' 1200/91 ) 14 Verkehrsflachen , . . ) Planzeichnung hierfir zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuléssig 263 Hohenschichtlinien (Urgelande Bestand)
\ o ) - lg \_ | In dem in der Planzeichnung mit "Planstrale A" gekennzeichneten Bereich werden offentl. StralRenver- ’ Bebauu ngs_ und Gru nordnu ngsplan
LA i 750 m Z?Z'g’gg”;’\;"‘ — —+——:——-——  Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO kehrsflachen festgesetzt, in dem mit "PlanstraRe B" gekennzeichneten Bereich &ffentl. Verkehrsflachen 26  Untergeordnete Nebenanlagen _
: G il 1200470 mit der bes. Zwb. "Mischflache, verkehrsberuhigter Bereich, Parkplatzzufahrt, Zufahrt Feuerwehr/Rett- : Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (Garten-/Gerétehduschen, Fahrradschup- Regenwasserkanal DN 100 Stz (Gemeinde Kemmern) und Fernmeldekabel (Deut- " . "
—-\ Spielplatz 2 \Co\ 1200/62 Baulini ungsfahrzeuge" sowie in dem mit "Planstrale C" gekennzeichneten Bereich 6ffentl. Verkehrsflachen bes. Ing von e gen gem. 3 ' , 2 o P OROKS sche Telekom) entfallt Mehrgeneratlonenhaus Kemmern
O aulinie, § 23 Abs. 2 BauNVO Zwb. "Verkehrsberuhiater Bereich. Zufahrt Feuerwehr/Rettunasfahrzeuae. Pflege-/Unterhaltunaswe pen/-stellplatze, Milleinhausungen usw.) innerhalb des "WAs" ist auch auRerhalb der Uberbaubaren
h ,{19 Spi ; gle ; " . 9 rzeuge, 9 ) gsweg, Grundstucksflache zuldssig, wenn sie an der/den vorderen Grundstlicksgrenze(n) einen Abstand von
4 —0 piel- und Begegnungsflachen, Geh-/Radweg’. In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich mind. 3,0 m zur SBL einhalten. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache dirfen Nebenanlagen Uberall platz- U der Flach di Beb freizuhalt ind (Sichtdreieck
% % Q Hauptgebéauderichtung/Firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 im Sudwesteck des Allg. "WA" werden priv. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Haupteingang Senioren- iert ) d it die Anford i des Bauord htes eingehalt d 9 P mgrenzung der rachen, le von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke,
Femn;c::h;gm > 1351 echwassikangl ON 5008 § ool /S -— Nr. 1 BayBO pflege-/-wohneinrichtung, Ein-/ Ausstieg Fahrdienste/Patientenanlieferung” festgesetzt. iert werden, soweit die Anforderungen des Bauordnungsrechtes eingehalten werden. Anfahrsichtgeschwindigkeit V = 30 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB I
omende 'em) o 00/6 e 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 27 Nicht Uberbaute Flachen Ent\g’g&%\é?&aﬁﬁ&k Entwurf: 18.07.2019
. B 1200/56 4. Verkehrsflichen . Eir :IIe neuer? Vesr’- und Entsorlg):)ungsleitungen istgeine unterirdische Verlegeweise festgesetzt Terrassenflachen, FuR-/Verbindungswege und dem Kinderspiel dienende sonstige Flachen dirfen mit VL. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN & | heiEg D) Satzung:  16.12.2019
X | 7 ’ Betonpflaster, Betonplatten, Naturstein-, Holzbeldgen, Fliesen, Klinker, Fallschutzbeldgen jeder Art o. &. - ) BY? & Ha n & Partner
. L | Offentliche (5ffentl.) StraRenverkehrsfléche (PlanstraBie A), § 9 Abs. 1 Nr. 11Baugg 16 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur ctickssufahrien, Fahrgasesn swischon Stellptzen) difen in gebundenen Bacweisen . B. Asphal, Be . i : : WA INGENIJURAKTIENGESELI SCHAFT
1350 oy 1350/ < Pfle"ge-url1d zur E_ntW|ckIung von Natur und ITandschaft . .. . ton o. a.) ausgefiihrt werden. Fahrradabstellplatze und Stellplatzflachen sind in teilversickerungsfahigen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Sandweg % 179 374 e'g’ BERALE ; I‘ CENYEURE
= , | . 1.6.1  Zulassig ist nur die Rodung der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Gehdlze, jedoch Bauweisen auszufiihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfihiges Betonporenpflaster, Pflaster %,M Hainstrane 182 -\g027 Mam 1. 0osfonosr0_gb (0951) 08081-33
¢ n \ i = ’ Offentl. Verkehrsflache mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) "Misch- auch nur dann, wenn diese aus bau- und/oder platz-/flachentechnischer Sicht (z. B. bei Herstellung der it R 1Solittf e bund B » Rasenp ; ’ der i ﬁ teh pd Upt ,d hierfi DN Mischwasserkanal DN 500 B Gemeinde Kemmern
[ %‘fc WA " ! : @ 1200/32.0 v flache, verkehrsberuhigter Bereich, Parkplatzzufahrt, Zufahrt Feuerwehr/Rettungs- ErschlieBungsstraen, Gebaude, befestigten Flachen usw.) stéren und die Rodung insofern tatsachlich m;ei ii?z-nd?/Iersuiglfgr’uvr:a:?;r:?eis?n ene Bauweisen), sofern der ortlich anstehende Untergrund hierfur 1. Der Rat der Gemeinde Kemmern hat in seiner Sitzung vom 18.07.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
-7 374 /= % \\é\ _ d» ol L 1200/33 fahrzeuge" (PlanstraBBe B), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB unvermeidbar ist. geeld gestang 1st. stellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit der Bezeichnung "Mehrgenerationenhaus Kem-
- W/ A Seniar’enwohn-/ > Sl A | Bl i I 4 62 Fir die i d Censtohonden Pl - WA b .G b edartafliche fost o 28 StraBenbeleuchtung S — Obheri|_'lt_ji|sc:e I;au;gversorsungsletitung (I:IernTegdtlatliitung r?fit”tSchLétzzone, Deut- gerr;\‘" ifm tileschlgunightlen Verfadhren g§1r113782§0113 a als :Behbsu:ngsplan derhlnnenentwicklung beschlossen.
-7 J . . LN Y - N - ) ) . ) , .6. ur die in der nebenstehenden Planzeichnung als "WA" bzw. als Gemeinbedarfsflache festgesetzten ) . . . . . . . — XX sche Telekom) wird zurlickgebaut und erdverkabelt bzw. entfallt und muss umver- er Aufstellungsbeschluss wurde am 31.07. ortsuiblich bekannt gemacht.
£} 13/ Seniorenpflegeeinrichtung| _ _ ¥ WSS T = Planstr = . 23 \ Offentl. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Verkehrsberuhigter Bereich, Zufahrt Feuer- Bereiche gilt jeweils: Je 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens (mind.) ein standortgerechter, stadtkli- vafrrr'iecl)ec)il::'hl::E\/%e?: I;elcjf:flstr:rl{ deS;ri[éeDrl\linrzle:g?;zz?ur:J:ecgm offentl. Verkehrsflachen bes. Zwb. ist mit T T T 7 legtwerden ° ’
=7 __-—""" WA I 1376 P (72 s >0 geﬂzsegungifzaglrzeﬂgeé Pgigg-éU:éerf;a&un??V\éeg,GSé)leI- und Begegnungsfidchen, maresistenter Laubbaum (Mindestpflanzqualitat [MPQ]: Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit P ' 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.07.2019 wurden die Behérden und sonsti-
- AT N ' eh-iradweg: {Flanstralise &), s TAr A Bad Draht- [mDb.] oder [od.] Tuchballen (mB.) je nach Art, Stammumfang [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem 3 Griinordnerische Festset ) gen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2019 bis 23.09.2019 betei-
— o - L _ T T e oy m, // ) Stand) zu pflanzen. . _runor nerische e_s se Zunggn _ o Hochwassergefahrenflache HQextrem ligt.
O L= 0,4 SD/WD/FD 77 | St @ﬁ% ) e = ) ] . ) . . ) Die Verwendung von Koniferen sowie giftiger Pflanzen ist unzulassig.
B‘L - - - _ ; C”Planst;a'f{e BM/[ Private _ (prlv.) Verkghrsflach_e mit de_r bes. Zvyb. Hauptemgang Seniorenpflege-/ 17 Sonstiae Planzelchen und Festsetzunaen ' ' " .
= == 10.60 m | 237.68 miNN g Z -wohneinrichtung, Ein-/Ausstieg Fahrdienste/Patientenanlieferung”, § 9 Abs. 1 Nr. 11 : ge g . _ . ) v TEXTLICHE HINWEISE 3. Der Entwurf de; Bebaugngsplanes in der ngsung vom 18.07.2919 wurden mit der Begriindung gemaR § 3
2 - ; +030m) |7378 I N34 BauGB Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der Grundstlicke mit den . Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2019 bis 23.09.2019 bffentlich ausgelegt.
I O 44 FI.-Nrn. 1350, 1360 und 1372 (alle Gemarkung [Gmkg.] Kemmern) werden mit einem Leitungsrecht 1. Allgemeines
7 =) S X portplatz Strafenbegrenzungsinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Mi§cdhw§sserkanal Mt:NI BI? Esz g:)no,hBrefitet4,0 nt1tt>eiderseits der Leitungsachse) zu Gunsten der Ge- Die Austiihrungen der Planbegriindung in Kapitel (Kap.) 10.2 ("Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, 4.  Die Gemeinde Kemmern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.12.2019 den Bebauungsplan
> =) 1380/2 Oberaanas./ 1200/310 |y \1200/34 9 9 ' - Pk meinde kemmern zu belastende Flachen tesigesetzt. landschaftspragende Denkmaler”), in Kap. 10.3 ("Altlasten”) , in Kap. 10.4 ("Geologie/Baugrund”), in Kap. gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.12.2019 als Satzung beschlossen.
> N 0 vbergangs-/ 4 10.5 ("Geothermie"), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutz-
e 7 Verbindungsgebaude 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gebiete, Grundwasser") sowie in Kap. 10.7 ("Belange sonstiger Schutzgiiter") sind zu beachten, ebenso Gemeinde Kemm en ]ZDEZQZ[HQ
2 > 1380/3 ) Gemein- | 3 N M Rnah ’ Pfl d E t’ ickl Nat d Land die Ausfuhrungen in Kap. 11.5.3 ("Niederschlagswasserbeseitigung"), in Kap. 11.7 ("Sonstige Planzeich-
Q \g‘ 1380 20/ % S bedarf ,Eg alhanmen zur Frlege und zur Entwickiung von Natur und Land- 21 Abstandsflachen en und Festsetzungen"), in Kap. 11.8 ("Immissionsschutz"), in Kap. 12.1 ("Abstandsflachen"), in Kap.
- 4 06 ED/PD 5 N schaft Es qilt Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO. Die konkret von jedem Baukdrper einzuhaltenden Abstandsflachen 12.7 ("Nicht Gberbaute Flachen"), in Kap. 12.9 ("Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie"), in Kap.
05/1 u ’ werden durch die festgesetzten Baugrenzen/Baulinien definiert. 1“2.10_(“Klimlasgflutz_“), in Kap. 1"2.11 (“Feuemehr;ufahrten und'|Feueryvghraufstellflé?hen"), in Kap. 12.12 ...............................................................
ﬁ - 470m | 237.66 miNN g 1200/8 C:@ Rodung von Baumen, Hecken und Einzelgehdlzen zulassig ( Barn?refre|he|t ), in Kap. 1_3 ( Artenschu_tz_reghthche Belange") s?wm in Kap. 14 ("Gestalterische Ziele 1. Burgermefgter
. ’ (£0,30m) O 2.2 Dachgestaltung der Grinordnung mit Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen").
o _g 1200/9 2.2.1 Im "WA" sind fiir Hauptgebaude das Sattel- (SD), das Walm- (WD) und das Flachdach (FD) zulssig, in- 5. Ausgefertigt:
3821 2 5 2 6. Sonstige Planzeichen nerhalb der Gemeinbedarfsflache fir Hauptgebaude das FD und schwach geneigte Pultdacher (PD) mit 2. MaB der baulichen Nutzung . _ ) o
= B nacher &7 =) % Neigungen bis max. 10°. Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.2 bis 1.2.4 gemachten Héhenvorgaben ist im Rahmen der
133 e § /1 L ) Bauvorlage durch ein Gelandeaufmall sowie durch darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelande-
1337 P 12 1 mmmmmmm. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB 2.2.2 FD und PD von Hauptgebauden sind mind. mit einer extensiven Dachbegriinung (z. B. als Anspritzbe- schnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten Geléandes sowie der geplanten baulichen
) 245/. o y grinung mit Sedum-Sprossensaat o. &.) zu versehen. Anlagen (mit Angabe OK FFB EG Hauptgebaude) nachzuweisen.
S =3 NS 124 245 a8} . Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) . i , ) ) . .
/ = 1336 % 1245 @ 223 Qachelqdeckungen von I-!auptgebaudep mit SD uqd WD s"|nd mit ro}- oder grau- bis schwarzgetonten, 3. V_erkehrs_flachen _ . _ N ) )
// é 325, 1336/1 1337/2 26,2 T T~ [ nicht glanzenden Materialien (z. B. glasierten Materialien o. &.) auszufiihren. Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die SBL definierten o6ffentl. Straltenverkehrsflachen bzw. B
/ @ M 6/ | St I Umgrenzung v. Flachen fur Stellplatze und Carports, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB der offentl. Verkehrsflachen bes. Zwb. ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der spateren Fach-/ 6. Der Satzung.sb_eschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ,31'01'%020 gem_aB § ,10 Abs. 3 Halbsatz 2
/ S oo s — e | e ! 2.2.4 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch aus Titanzink oder verzinktem Ausflhrungsplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der ggf. notwendigen B&schungen und/oder ?ayGB orsOBch bekannt gemaent, Dor Bebationgsplam mit Begrundung W'rd. Seft cieseim Tad 24 den
N Fillschema der Nutzungsschablone I Metall) sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materialien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus be- Randeinfassungen mit Betonriickenstitzen o. &. sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zu- Hbkcnen Lienslsitind e 1o watals der Lemeinds [Kemmem 24, ddrmsnns EiIRE hersigehaten e
1329 1248 S Gebaudebezeichnung —o—o0—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO schichtetem Metall unter folgenden Voraussetzungen zulassig: kiinftig Betonriickenstiitzen grenzstandiger Randeinfassungen der &ffentl. StraRenverkehrsfldchen/Ver- Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
S /0 Q} @ a) WerksmaRig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55634-8 mit hoher Schutzdauer (H) kehrsflachen bes. Zwb. entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese hier zu dulden. Ebenso Eechtsfolgenn des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
1334 1e}) Y Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse 21965 bei méaRiger Korrosionsbelastung (C3) oder ) ) zu dulden sind in Folge der Offentl. StraRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. entstehen- IRASHIESER
1337/3 &) 12493 4. 1249/ b) Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivitatskategorie C3 uber 15 de, auBerhalb der SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. lhre Nutzung steht dem privaten Grund- Gemeinde Ke
_éU 249/6 549/12 G ) Jahre Schutzdauer haben oder stlickseigentiimer nach eigenen Vorstellungen frei.
1329/1 %) . rundflachenzahl Dachform 11 c) Beschichtungen mit wie unter a) und b) ausgefiihrt, vergleichbarem Korrosionsschutz
1333 : S 4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
. 13 fa0) C 1249/ < max. Firsthdhe/OK Attika OK FFB EG 2.2.5 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende und ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Y
132 g /{4&/ 5 W{i:\ 72/4%4 \ /&L/z/a/z/ 12/9% benachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind weder lagemaRig noch der Anzahl nach fix- 1. Burgeriffeister
2 1249/11 )

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 02/2017)

Grofe: 1.320 x 457 mm G:\KE1501\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2019-12-16-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg
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