Bebauungsplan fiir das Gebiet “ BUHLSTRASSE "
Gemeinde KEMMERN , Landkreis Bamberg |,
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X, VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

T Geltungsbereich des planes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

= Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches

2 Art der baulichen Nutzung (BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. | BBauG)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

MI Mischgebiet (§ & BauNV0)
X Maf der baulichen Nutzumg (§ 9 Abs. | Nr. | BBauC,

§16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)
I zweigeschissige Bauweise als Hichstgrenze
wobei das zweite Voll nur als b es zullssig ist
03 Grundf1lichenzahl

Geschofifl1dchenzahl

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNV0)

/6\ of fene Bauweise, nur Einzelhiuser zulissig
— Baugrenzen
3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BBauG)
Die Hauptfirstrichtung der Gebiude ist entsprechend der Einzeichnung im Be-
bauungsplan anzuordnen.
6. Flichen fiir Caragen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BBauG)
Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flichen
Ga oder in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zullssig.
T. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. | Nr. 11 BBauG)

Fahrbahn

Begrenzung der Verkehrsfliehen

8. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. I5und Nr. 25 BBauG |

B v
Die priv!:en Griinfldchen sind entsprechend Art. 8 a BayBO zu gestalten;
je 400 m” nicht dberbauter Grundstiicksfliche ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen.

iinflliche , Gr fl mit standortgerechten Gaholzen

9. StraBenbéschungen (§ 9 Abs. | Nr. 26 BBauG)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Bischungen und Beeunrﬁckcm:ﬂtzen sind
im Beb lan nicht g t dargestellt. Sie sind von den Anliegern auf den Baulandflichen zu
dulden.. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern ungenommen.

10, Sonstige Fest:

. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

- Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung

Trafostation { § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG |

1. Bavordnungsrechtliche- und Gestaltungsvorschriften (BayBO)

Dachgestaltung: Die Dicher sind als Satteldicher mit einer Neigung von 38° - 40° auszufiihren.
Als Dachdeckung sind dunkel getiinte Ziegel, Betondachsteine oder Asbestzement-
platten zu verwenden.
Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von 2,5 m zuldssig.
Kniestock bis max. 0,5 m zuldssig.
Garagengestaltung: Bei einzeln stehenden Garagen sind Flachdicher miglich.
Caragen, die an das HauptgebHude angebaut werden, kiénnen die gleiche Dach-
neigung wie das Hauptgebiiude erhalten.
Bei zusammengebauten Garagen ist aufeinander abgestimmte Baugestaltung erforderlich.
Einfriedungen: Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Strasenbegrenzumgslinie und in den

Vorglirten sind als naturbelassene HolzzHune auszufilhren. Anstelle dieser Ein—
friedungen kdnnen Hecken aus heimischen GehBlzen vorgesehen werden.

Die Hthe der Einfriedungen darf an der StraBenbegrenzungslinie 1,0 m nicht
iiberschreiten.

Garagenvorflichen milssen auBerhalb der Einfriedungen liegen, wenn der Abstand
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Caragentor £ 6,0 m betrigt.

HShenlage der bau- Die ErdgeschoBfuBbodenhBhe wird mit 0.5 m iber Straflencberkante, mind jedoch auf 237,0 m (NN fest-

lichen Anlagen und gesetzt. Diese Festsetzung erfolgt in Abhdngigkeit von der Hihenlage des Fntwisserungs-—

Ausfiihrung der Keller: kanals, Bei Bestimmung der GeschoBeinteilung ist hierauf Riicksicht zu nehmen. Die
Entwi lichkeit des Unter ist in den Biauvorlagen nachzuweisen
(Schutz gegen Rilckstau DIN 1986 Bl. 1 Ziff. 14).
Zum Schutz gegen aufsteigendes Grundwasser sind die Keller wasserdicht auszufiihrem  { siehe hierzu auch Ziff 33 der
Begriindung) Sei Ollagerung sind die Keller als wasserdichte Wanne bis Uber 2370 m uNN auszufiihren

12. Ausffahmen (§ 31 Abs. | BBauG)

Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfiigig von den Crundzigen der Festsetzungen ab-
weichen (2.B. Uberschreiten der Baugrenzen, erdgeschossige Winkelhiuser unter Einhaltung der Hauptfirst-
richtung, ungleiche Dachneigung) sind als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BBauC zulissig.

1T, HINWEISE

——&4—— vorhanden

_______ vorgeschlagen

2. Fiihrung der Versorgungsleitungen

——+—— Abwasserkanal vorhanden

Wasserleitung vorhanden

—— ———— Wasserleitung geplant
#0ie. Stromversorgungskabel des UWO werden tm parallel zu den Grunds!iicksgrenzen verlegt

3. Vorhandene Bebauung

vorhandene Wohngebiiude
(eingeschofiig mit b em D, )

miﬂ vorhandene Wirtschaftsgebliude

abzubrechende Gebiude

varhandene Eingrinung
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Ausiegungsplan vom 245 1981/12.82
Genehmigungsplan vom 27 6.1983
sonstige Anderungen vom

Der Gemeindernt. hat in seiner Sitzung vom 21.5.1978  beschiossen fiir dos Gebiet . “ BUHLSTRASSE * einen
G_eauuungspian aufzustellen
Der Aufstellungsbeschiuf wurde gemafl §2 Abs 1 BBauG am 20111873 ortsublich bekannt gemacht
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Der @Emnwﬁlun mit Begrundung liegt ab 27.12.1983 i Rathaus
gemah §12Satz BHuG 2u jedermanns Einsicht aus

Die Genehmigung 1st om  19.12.1983 crisiblich durth Mitteilungsblatt

Der Bebouungsplan nach ¥ 12 Satz 3 BAouG rechisverhindlich
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